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Belediye Meclisi Genel Kurulunda okunan Baskanligin 07.10.2015 giin ve 52665517-
301.01-699 sayil1 yazisi ekinde gelen Kentsel Doniisiim Miidiirligi Calisma Yonetmeliginde
aynen;

T.C
SEYHAN BELEDIYESI KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU
KURULUS, GOREV VE CALISMA ESASLARI YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar Ve Temel Ilkeler Amag

MADDE 1 -(1) Bu Yo6netmeligin amact; 5393 Sayili Belediye Kanunun 69 ve 73 {incii
maddeleri ile 6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve
ve sorumluluklari ile ¢alisma usul ve esaslarini diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2-(1) Bu Yonetmelik; Seyhan Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirligiiniin
gorev, yetki ve sorumluluklari ile ¢alisma usul ve esaslarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu yonetmelik 5393 Sayil1 Belediye Kanunu 15 inci maddesinin 1 inci
fikrasinin (b) bendi ve yiiriirliikkteki diger mevzuata dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar

MADDE 4- (1) Bu Yo6netmeligin uygulamasinda;

a) Bagkan: Seyhan Belediye Bagkanini,

b) Bagkan Yardimcisi: Seyhan Belediyesi Bagkan Yardimcisini,

c) Bagkanlik: Seyhan Belediye Bagkanligini,

¢) Belediye: Seyhan Belediyesini,

d) Enciimen: Seyhan Belediye Enclimenini,

e) Meclis: Seyhan Belediye Meclisini,

f) Miidiir: Seyhan Belediyesi Kentsel Dontisiim Miidiiriin,

9) Miidiirliik: Seyhan Belediyesi Kentsel Dontisiim Miidiirliigiinti,

g) Personel: Seyhan Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigiine bagh ¢alisanlari, ifade
eder.

Temel ilkeler MADDE 5- (1) Miidiirliik;

a) Karar alma, uygulama ve eylemlerde seffaflik,
b) Hizmetlerin temin ve sunumunda yerindelik ve ihtiyaca uygunluk,
C) Hesap verebilirlik,

¢) Kurum i¢i yonetimde ve kenti ilgilendiren kararlarda katilimcilik,

d) Uygulamalarda adalet ve hizmette esitlik,

e) Belediye kaynaklarinin kullaniminda etkinlik ve verimlilik,

f) Hizmetlerde gecici ¢o6ziimler ve anlik kararlar yerine siirdiiriilebilirlik,
ilkelerini esas alir.
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IKINCI BOLUM Teskilat ve Personel Teskilat
MADDE 6 - (1) Kentsel Doniisiim Midiirliigiiniin tegkilat yapis1 asagida belirtilen
sekildedir.

a) Kentsel Dontisiim Birimi

b) Planlama ve Kamulagtirma Birimi
c) Gecekondu ve Sosyal Konut Birimi
d) Evrak kayit ve Arsiv Birimi
Personel

MADDE 7 - (1) Kentsel Doniistim Miidiirliigliniin personel yapist asagida belirtilen
sekildedir.

a) Miidiir

b) Mer'i norm kadro mevzuatina uygun nitelik ve sayida personel

(2) Birimlerin is ve islemlerinin daha etkin ve verimli yiritiilebilmesi i¢cin Midiiriin
talebi ve Belediye Baskaninin onayi ile Belediye ve Bagli Kuruluslar: ile Mahalli idare
Birlikleri Norm Kadro Ilke ve Standartlarma fliskin Esaslar cercevesinde birimlerin hizmet
alanlar1, gorev ve sorumluluklarina paralel olarak ihtiya¢ duyulan nitelik ve sayida, kadro
karsilig1 olmaksizin hizmet geregi “Birim Sorumlusu” gorevlendirilmesi yapilabilir.

Baglilik

MADDE 8 - (1) Kentsel Donilisim Midiirliigli, Belediye Baskanina veya
gorevlendirecegi Baskan Yardimcisina baglidir. Baskan, bu gorevi bizzat veya
gorevlendirecegi kisi eliyle yiirtitiir.

UCUNCU BOLUM Géreyv, Yetki Ve Sorumluluklar

Miidiirliigiin gorev, yetki ve sorumluluklari

MADDE 9- (1) Ilgemiz smirlar1 igerisindeki &zellikle tarihi ve kiiltiirel mirasin
yasatma - koruma - kullanma dengesi igerisinde gelecek nesillere aktarilmasi amaci ile
eskiyen kent kisimlarini bdlgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore etmek, tabii
afet risklerine karsi tedbirler alarak giivenli, nitelikli ve siirdiiriilebilir yasamsal mekanlar
olusturularak fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak gelisimin saglanabilmesi i¢in farkh
disiplinlerdeki teknik calismalarla, bilimsel yontemlere ve analizlere dayanarak il¢eye deger
kazandiracak kentsel doniisiim ve yenileme

faaliyetlerinin saglanmasi amaci ile;

a) Seyhan Ilgesi smirlar igerisindeki 6zellikle tarihi ve kiiltiirel mirasin yasatma -
koruma - kullanma dengesi icerisinde gelecek nesillere aktarilmasi amaci ile eskiyen kent
kisimlarin1 bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore etmek, tabii afet
risklerine kars1 tedbirler alarak gilivenli, nitelikli ve siirdiiriilebilir yasamsal mekanlar
olusturularak fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak gelisimin saglanabilmesi i¢in farkh
disiplinlerdeki teknik calismalarla, bilimsel yontemlere ve analizlere dayanarak ilgeye deger
kazandiracak kentsel donilisiim ve yenileme faaliyetlerinin saglanmasi amaci ile; Baskanlik
makaminca belirlenmis olan {iist Olgekli strateji, hedef ve politikalar dogrultusunda, uzun
donemli kentsel stratejik plan, proje ve programlar1 hazirlar veya hazirlattirir.
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b) Seyhan Ilgesi sinirlart icerisinde kentsel doniisiim ve gelisime yonelik olarak;
proje alanlar1 belirleme ¢aligmalari, fiziksel, ekonomik ve sosyal durum aragtirmalari, model
ve strateji belirlemek veya gelistirmek iizere ar-ge ¢alismalari, halkla iletisim organizasyonu,
hak sahipleri ve haklarinin belirlenmesine yonelik tespit ve gayrimenkul degerleme
caligmalari, finans ve fizibilite ¢aligmalari, hukuki ve ekonomik yol haritalari, proje dongiisii
yonetimi (PCM) c¢alismalari, fikir projeleri, vaziyet planlari, peyzaj projeleri, mimari avan
projeler, uygulama projeleri ile bunlara ait maket ve animasyon galismalari, sosyal doniisiim
projeleri ve bunlar gibi ¢aligsmalar1 yapar veya yaptirir.

C) Belediye sinirlart ig¢inde fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak kente entegre
olamayan bolgeleri belirleyerek, oncelikli olarak yikinti ve ¢okiintii alanlar olmak tizere kritik
yogunluklu, diizensiz gelismis ve afet riski tasiyan alanlardan baslayarak kentsel doniisiim
(riskli alan)ve kentsel yenileme alanlarini tespit eder, oncelik sirasini belirler, planlar ve
uygulama programlarini olusturur.

d) Belediyenin yapacagi kentsel yenileme ve kentsel doniisiim projeleri ile ilgili
tiim hizmet alimi, danigmanlik hizmet alimi, ihale islemleri ve kontrolliikk hizmetlerini (ihale
dosyalarinin hazirlanmasi, kontrollilk, muayene ve kabul, kesin hesap islemleri dahil) yapar
veya yaptirir.

e) Seyhan Ilgesi sinirlar1 igerisinde kentsel doniisiim ve gelisime yonelik olarak;
Jeolojik-geoteknik etiidler ile mevcut durum analizi, vb. ¢calismalar1 yapar veya yaptirir,
f) Belediye Baskaninin onay1 ile Seyhan genelinde kentsel doniisiim ve gelisime

yonelik olarak; her Ol¢ekte nazim imar planlarini, uygulama imar planlarini, parselasyon
planlarin1 ve degisikliklerini yapar, yaptirir, yine Belediye Baskaninin onay: ile Belediye
Meclisi’ne sunulmak iizere Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine génderir.

)] Kentsel doniisiim ve kentsel yenileme alanlarindaki kadastral giincellemeler,
3194 Sayili Imar Kanunu’nun 15 ve 16.maddeleri ile 18. maddesine gére imar uygulamalari
konularinda gerekli ¢aligmalart yaparak uygulamanmn tescili icin Emlak ve Istimlak
Midiirliigiine gonderir.

h) Proje alanlarindaki ilgili sorunlar ve hak sahiplerinin tespiti ile mevcut
tasinmazlarin kiymet takdirlerini yapar veya yaptirir.
i) Alanin doniisiimii sonucunda ortaya c¢ikacak projenin iktisadi degerinin

belirlenmesi amaciyla, proje alanlarina ait degerleme raporlarin1 ve matematiksel paylagim
modelini hazirlar veya hazirlattirir.

J) Yapilacak analiz ¢alismalar1 sonrasinda proje alanindaki gayrimenkullerin

deger tespitlerini yapar ve plan proje miidiirliigii ile koordineli olarak arazi kullanim
paftasi ile kentsel kurgusal tasarim projelerinin hazirlanmasini saglar.

k) Kentsel donilisiim ve gelisim alanlar1 i¢inde yer alan Seyhan Belediyesi’'ne ait
olmayan gayrimenkuller ile ilgili olarak; proje ortakligi ve kamulastirma g¢alismalar ile
“egitim ve saglik alanlar1 hari¢” olmak ilizere kamuya ait gayrimenkullerin Seyhan
Belediyesine devri islemlerini yiiriitiir.

)i Proje alanindaki hak sahipleriyle uygulama esaslari dogrultusunda uzlagsma ve
anlagma siireclerinin yiiriitiilmesi ve sdzlesmelerin yapilmasi islemlerini yapar veya yaptirir.
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m) Anlagma neticesi belediyeye gecen tasinmazlarin takibinin yapilmasi, niifus ve
esyadan tahliyesi ve yikim islemlerinin gerceklestirilmesi igin ilgili miidiirliiklerle gerekli
koordinasyonu saglar.

n) Anlagsma saglanamamasi durumlarinda ise ilgili mevzuat geregi kamulastirma
islemlerinin yapilmas1 hususunda Hukuk Isleri Miidiirliigii ile gerekli yazismalar1 yaparak,
kamulastirma siirecini baslatir.

0) 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun” ve ilgili yonetmelikler gercevesinde Planlama ve Kamulastirma Birimi tarafindan
planlamasi ve kamulastirmasi tamamlanmis alanlara iliskin uygulamaya esas proje ve yapim
kisimlar1 da dahil tiim is ve islemleri i¢in ilgili midiirliigiine yollar ve gerekli koordinasyonu
saglar.

p) 5393 sayili Belediye Kanunu ile degisik 5998 sayili kanunun kapsaminda “Kentsel
doniisiim ve gelisim proje alani” belirlemelerinin yapilmasi ile Planlama ve Kamulastirma
Birimi tarafindan planlamasi ve kamulastirmasi tamamlanmis alanlara iligkin uygulamaya
esas her tiirlii proje ve yapim islerini yapilmasi icin ilgili miidiirliigline yollar ve gerekli
koordinasyonu saglar.

q) 6306 sayili yasa ve ilgili mevzuat geregi “Riskli Alan” ile “Rezerv Alanlar™
belirlenmesi hakkindaki ¢aligmalar1 baglatmak ve "Riskli Alan” ile “Rezerv Alanlar1” igin
Bakanligin istedigi sekliyle dosyalar1 hazirlar ve Bakanliga sunar.

r) Bir yerin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. maddesi ¢ercevesinde Belediye
Meclisi Karariyla kentsel dontisiim ve gelisim alani ilan edilebilmesi i¢in Belediye Baskaninin
onayi ile gerekli prosediirii yiiriitiir.

s) Belediye Meclisi karariyla kentsel doniisiim ve gelisim alani ilan edilen yerlerde
kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan arazi var ise Bakanlar Kurulu karar1 alinmasi
icin gerekli prosediirii yiirtitiir.

t) Kentsel donlisiim ve gelisim alani ilan edilen yerlerde; gayrimenkulun kentsel
doniistim ve gelisim alaninda kaldigr hususunun gayrimenkullerin tapu kiitiigiiniin beyanlar
hanesine kaydedilmek {iizere tapu miidiirliigline, paftasinda gosterilmek iizere kadastro
miidiirligiine bildirilmesi ile s6z konusu gayrimenkullerin kaydinda meydana gelen
degisikliklerin bu kurumlarca Seyhan Belediyesine bildirilmesi hususlarinda gerekli
yazigmalar1 yapar.

u) Kentsel doniisim ve gelisim alani ilan edilen veya Seyhan Belediyesi’ne ait
gayrimenkuller ve yerler ile kentsel doniigiim projesine dahil edilmek iizere; kamulagtirma,
satin alma, kamu kurumlarindan devir alma yolu ile Seyhan Belediyesi miilkiyetine gecen
gayrimenkuller ve miilkiyeti

kendilerinde kalmakla beraber proje ortakligi konusunda sahipleri ile anlagsma
saglanan gayrimenkullerle ilgili olarak;

1) Kentsel doniisiim ve gelisime yonelik her tiirlii protokol, sézlesme ve tutanagin
hazirlamasi ¢alismalarini yapar.

2) Bu gayrimenkullere dair; kat irtifaki kurulmasi, hasilat paylagimi, kat karsilig
anlasma, yap1 kullanma izni ve kat miilkiyeti islemlerinin gerceklestirilmesi, gerekli tiim
abonelik islemlerinin gergeklestirilmesi, iiretilen yapilarin sube miidiirliigiince teslim alinmasi
ve benzeri isler i¢in Seyhan Belediyesi birimleri, dis kurumlar, gercek ve tlizel kisiler ile
gerekli prosediirii ytiriitiir.
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3) Bu gayrimenkuller {izerinde fiiretilerek sube miidiirliiiince teslim alinan
yapilardan; proje alanindaki haklar1 nedeniyle proje ortakligi konusunda kendileriyle anlagsma
saglanan hak sahiplerine paylarinin hesaplanmis katilim degerleri karsilig1 6lgiisiinde teslimini
saglar.

4) Seyhan ilgesine yonelik olarak kullanilmak {iizere tasarruf edilmesi ve bu isler
kapsaminda yapilmasi gereken; takas, mahsuplasma, tahakkuk ettirme ve benzeri islemleri
yapar.

V) Kentsel yenileme ve kentsel doniisiim ¢aligmalari sirasinda gerek miilkiyete dair
gerekse de tasinmazlara dair her tirlii bilgi ve dokiimanlarin tasnifini yaparak uygun
ortamlarda ve formatlarda arsivlenmesini saglar.

w) Kentsel donilisiim miidiirliigiiniin faaliyet konularinda ulusal ve uluslararasi fon,
hibe ve kredilerden yararlanmak igin gerektiginde proje ortakliklart da gelistirmek suretiyle
uygun formatlarda bagvuru dosya ve taleplerini olusturur ve takibini yapar.

x) Ilgili resmi kurum ve kuruluslar ile proje odakli her tiirlii isbirligi, protokol ve
yazismalar yapar.

y) Kentsel doniisiim model ve stratejileri konusunda deneyim paylagimi maksadi ile
ulusal ve uluslararas1 toplantilar, ziyaretler, calistaylar diizenler, diizenlettirir, bu amagla
baskalarinca diizenlenen ulusal ve uluslararasi her tiirlii platformlara da katilim saglayarak
miidiirliigiin caligmalarinin tanitimini gergeklestirir.

z) Kentsel Doniisiim kapsaminda yapilan ¢alismalar sonucu hazirlanan yazili ve gorsel
materyaller arasindan gerekli goriilenlerin; ilgili ortamlarda tanitilmasi, sunulmasi ve genis
kitlelere duyurulmasini saglamak maksadi ile basimini ve dagitimini yapar ve yaptirir.

aa) Faaliyet konulariyla ilgili olarak kurum i¢i ve kurum dis1 tiim dairelerle gerekli
yazigmalar1 yapar, koordinasyonu saglar.

bb) Kentsel Doniisiim midirligiince yapilan veya yaptirilan plan, proje ve
uygulamalar ile ilgili dava ve diger hukuki konularin takibi hususunda Hukuk Isleri
miudirligi ile igbirligi yapar.

cc) Kentsel Dontisiim miidiirliigiince yiiriitiilen kentsel doniisim ve gelisim projeleri
kapsaminda gerekli goriilmesi halinde 6nceki maddelerde belirtilen miidiirliik gorevleri ile
ilgili olarak Seyhan Belediyesi’nin; mahalli idareler, diger kamu kurum ve kuruluslari, kamu
kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, kamu yararma calisan dernekler, 6ziirlii dernek ve
vakiflari, Bakanlar Kurulu’nca vergi muafiyeti taninmig vakiflar ve 507 sayili Esnaf ve Kiiciik
Sanatkarlar Kanunu kapsamina giren meslek odalari ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 75.
maddesi ¢ercevesinde ortak hizmet projeleri gergeklestirilmesi hususunda gerekli prosediirii

dd) Ilgili mevzuatla Kentsel Doniisiim miidiirliigiine verilen diger gorev ve hizmetleri
yerine getirir.

Miidiiriin gorev, yetki ve sorumlulugu

MADDE 10 - (1) Baskanligin amaglari, prensip ve politikalar ile ilgili mevzuat ve
Bagkanin belirleyecegi esaslar ¢ergevesinde, Belediye sinirlari igerisinde asagidaki gorevleri
yurutiir:

a) Miidiirliikk is ve islemlerini mevzuat c¢ergevesinde Baskanlik, Meclis ve
Encilimen kararlarina gore yiiriitmek,
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b) Miidiirliigiin ¢alismalarini tanzim etmek ve personel arasi gorev dagilimi
yapmak,

c) Belediyenin "Stratejik Plan1" ¢ercevesinde faaliyetlerini yiiriitmek,

d) Personelinin disiplin ve sicil islerini yapip onaylamak,

e) Miidiirliik birimleri arasinda koordinasyonu saglamak,

f) Midiirligiin ¢alisma programini hazirlatip uygulatmak,

9) Miidiirliikk personelinin her tiirlii 6zliik islerini organize edip yiiriitiilmesini

saglamak Midiirliigii'nde yiiriitiilen tim sosyal yardim c¢alismalarinin koordineli bir sekilde
stirdiiriilmesini saglamak,

h) Miudiirliik ¢aligmalarinda kullanilan demirbas malzeme ve kirtasiyenin amacina
uygun kullanimini saglamak,
) Midirlik ile ilgili faaliyet raporlarmin periyodik olarak hazirlanmasi ve

Bagkanliga sunulmasini saglamak,
j) Midiirlik personeline gorev dagilimini yapmak, izlemek, gorevli personelin disiplin
amiri olarak gérev ve sorumluluklarini yerine getirmek,

k) Siire¢lerin siirekli iyilestirilmesine yonelik ¢calismalar yapmak,

I) Yapilan ¢aligmalarda personelin motive edilmesi, verilen onerileri degerlendirerek
gerektiginde caligsmalara katilarak, calisma ortamimi siirekli olarak gelistirme cabasi i¢inde
olmak,

m) Miidiirliik ile ilgili yazismalarin yapilmasini saglamak,

n) Bagl oldugu Baskan Yardimcisi tarafindan verilen gorev ve sorumluluklart yerine
getirmek,

0) Miidiirliik ile ilgili biitge teklifi hazirlamak,

p) Midiirliik faaliyetlerinin etkin, verimli ve amaca uygun gerceklestirilmesini
saglamak, caligmalar1 planlamak, izlemek, denetlemek ve koordine etmek,

q) Vatandas memnuniyetini saglamaya yonelik calismalar yapmak,

r) Tespit edilmis strateji, hedef ve politikalar dogrultusunda planlar hazirlamak,
uygulamak ve aksayan kisimlara yonelik ¢oziimler iiretmek,

s) Personelin egitim ihtiyaclarini belirleyerek, egitim almalarin1 saglamak.

(2) Miidiir, 9 uncu maddede belirtilen gbrevlerin yerine getirilmesini saglamakla
ylikiimlii olup, Baskanlik Makam ile Bagkanin gorevlendirdigi Baskan Yardimcisina karsi
sorumludur.

Kentsel Doniisiim Biriminin Goérev, Yetki ve Sorumluluklar

MADDE 11 - (1) Seyhan Ilgesi sinirlar igerisindeki dzellikle tarihi ve kiiltiirel mirasin
yasatma - koruma - kullanma dengesi igerisinde gelecek nesillere aktarilmasi amaci ile
eskiyen kent kisimlarin1 bolgenin gelisimine uygun olarak yeniden insa ve restore etmek, tabii
afet risklerine kars1 tedbirler alarak giivenli, nitelikli ve siirdiiriilebilir yasamsal mekanlar
olusturularak fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak gelisimin saglanabilmesi ic¢in farkli
disiplinlerdeki teknik ¢aligsmalarla, bilimsel yontemlere ve analizlere dayanarak ilgeye deger
kazandiracak kentsel donilisiim ve yenileme faaliyetlerinin saglanmasi amaci ile; Bagkanlik
makaminca belirlenmis olan iist Olcekli strateji, hedef ve politikalar dogrultusunda, uzun
donemli kentsel stratejik plan, proje ve programlari hazirlar veya hazirlattirir.

(2) Seyhan Ilgesi sinirlar1 igerisinde kentsel doniisiim ve gelisime yonelik olarak;

proje alanlar belirleme ¢aligmalari, fiziksel, ekonomik ve sosyal durum arastirmalari, model
6
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ve strateji belirlemek veya gelistirmek iizere ar-ge ¢alismalari, halkla iletisim organizasyonu,
hak sahipleri ve haklarinin belirlenmesine yoOnelik tespit ve gayrimenkul degerleme
caligmalari, finans ve fizibilite ¢aligmalari, hukuki ve ekonomik yol haritalari, proje dongiisii
yonetimi (PCM) ¢alismalari, fikir projeleri,

vaziyet planlari, peyzaj projeleri, mimari avan projeler, uygulama projeleri ile bunlara
ait maket ve animasyon caligsmalari, sosyal doniisiim projeleri ve bunlar gibi calismalar1 yapar
veya yaptirir.

(3)  Belediye sinirlart iginde fiziksel, sosyal ve ekonomik olarak kente entegre
olamayan bolgeleri belirleyerek, oncelikli olarak yikinti ve ¢okiintii alanlar olmak iizere kritik
yogunluklu, diizensiz gelismis ve afet riski tasiyan alanlardan baslayarak kentsel doniisiim
(riskli alan)ve kentsel yenileme alanlarini tespit eder, oncelik sirasini belirler, planlar ve
uygulama programlarini olusturur.

(4)  Belediyenin yapacagi kentsel yenileme ve kentsel doniisiim projeleri ile ilgili
tim hizmet alimi, danismanlik hizmet alimi, ihale islemleri ve kontrolliik hizmetlerini (ihale
dosyalarinin hazirlanmasi, kontrollilk, muayene ve kabul, kesin hesap islemleri dahil) yapar
veya yaptirir.

(5) 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun” ve ilgili yonetmelikler ¢ercevesinde Planlama ve Kamulastirma Birimi tarafindan
planlamas1 ve kamulastirmasi tamamlanmis alanlara iliskin uygulamaya esas proje ve yapim
kisimlar1 da dahil tiim is ve islemleri yapilmasi i¢in ilgili midiirliigiine yollar ve gerekli
koordinasyonu saglar.

(6) 5393 sayili Belediye Kanunu ile degisik 5998 sayili kanunun kapsaminda
“Kentsel doniisiim ve gelisim proje alani” belirlemelerinin yapilmasi ile Planlama ve
Kamulagtirma Birimi tarafindan planlamasi ve kamulastirmas1 tamamlanmis alanlara iliskin
uygulamaya esas her tiirlii proje ve yapim islerini yapilmasi i¢in ilgili miidiirliigline yollar ve
gerekli koordinasyonu saglar.

(7) 6306 sayili yasa ve ilgili mevzuat geregi “Riskli Alan” ile “Rezerv Alanlar”
belirlenmesi hakkindaki ¢alismalar1 baslatmak ve "Riskli Alan” ile “Rezerv Alanlar1” igin
Bakanligin istedigi sekliyle dosyalar1 hazirlar ve Bakanliga sunar.

(8)  Bir yerin 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. maddesi ¢ercevesinde Belediye
Meclisi Karariyla kentsel doniisiim ve gelisim alani ilan edilebilmesi i¢in Belediye Bagkaninin
onay1 ile gerekli prosediirii yliriitiir.

9) Kentsel Doniisiim miidiirliigiiniin faaliyet konularinda ulusal ve uluslararasi
fon, hibe ve kredilerden yararlanmak i¢in gerektiginde proje ortakliklar1 da gelistirmek
suretiyle uygun formatlarda basvuru dosya ve taleplerini olusturur ve takibini yapar.

(10)  1lgili resmi kurum ve kuruluslar ile proje odakli her tiirlii isbirligi, protokol ve
yazigmalar yapar.

(11) Kentsel doniisiim model ve stratejileri konusunda deneyim paylasimi maksadi
ile ulusal ve uluslararas1 toplantilar, ziyaretler, calistaylar diizenler, diizenlettirir, bu amagla
bagkalarinca diizenlenen ulusal ve uluslararast her tiirlii platformlara da katilim saglayarak
miudiirliigiin ¢alismalarinin tanitimini gergeklestirir.



T.C.
ADANA ILi SEYHAN ILCE BELEDIYESI 07.10.2015
MECLIS
Ozii: Kentsel Doniisiim Miidiirliigii
Calisma Y onetmeligi

Say1: 125
KARAR

(12) Kentsel Doniisiim kapsaminda yapilan ¢alismalar sonucu hazirlanan yazili ve
gorsel materyaller arasindan gerekli goriilenlerin; ilgili ortamlarda tanitilmasi, sunulmasi ve
genis kitlelere duyurulmasini saglamak maksadi ile basimini ve dagitimini yapar ve yaptirir.

(13) Faaliyet konulartyla ilgili olarak kurum i¢i ve kurum dis1 tiim dairelerle gerekli
yazigsmalar1 yapar, koordinasyonu saglar.

(14) Kentsel Doniistim midiirliiglince yapilan veya yaptirilan plan, proje ve
uygulamalar ile ilgili dava ve diger hukuki konularin takibi hususunda Hukuk Isler miidiirliigii
ile isbirligi yapar.

(15) Kentsel Donilisim miudirligiince yiriitilen kentsel dontisim ve gelisim
projeleri kapsaminda gerekli goriilmesi halinde Onceki maddelerde belirtilen midiirlik
gorevleri ile ilgili olarak Seyhan Belediyesi’nin; mahalli idareler, diger kamu kurum ve
kuruluslari, kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari, kamu yararina ¢alisan dernekler,
Oziirlii dernek ve vakiflari, Bakanlar Kurulu’'nca vergi muafiyeti taninmis vakiflar ve 507
sayilt Esnaf ve Kiiclik Sanatkarlar Kanunu kapsamina giren meslek odalar ile 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 75. maddesi g¢ercevesinde ortak hizmet projeleri gerceklestirilmesi
hususunda gerekli prosediirii yliriitiir.

Planlama ve Kamulastirma Biriminin Goérev, Yetki ve Sorumluluklari

MADDE 12 - (1) Seyhan Ilgesi smirlar1 igerisinde kentsel doniisim ve gelisime
yonelik olarak; Jeolojik-geoteknik etiitler ile mevcut durum analizi, vb. ¢calismalar1 yapar veya
yaptirir.

(2) Belediye Baskaninin onay1 ile Seyhan genelinde kentsel doniisiim ve gelisime
yonelik olarak; her Olgekte nazim imar planlarini, uygulama imar planlarini, parselasyon
planlarin1 ve degisikliklerini yapar, yaptirir, yine Belediye Baskaninin onay: ile Belediye
Meclisi’ne sunulmak iizere Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine génderir.

(3) Kentsel doniisiim ve kentsel yenileme alanlarindaki kadastral gilincellemeler,
3194 Sayilh Imar Kanununun 15 ve l6.maddeleri ile 18. maddesine gor© IITfl3r
uygulamalar1 konularinda gerekli ¢aligmalar1 yaparak uygulamanin tescili i¢in Emlak ve
Istimlak Miidiirliigiine gonderir.

(4)  Proje alanlarindaki ilgili sorunlar ve hak sahiplerinin tespiti ile mevcut
tasinmazlarin kiymet takdirlerinin yapar veya yaptirir.

(5) Alanin doniisiimii sonucunda ortaya c¢ikacak projenin iktisadi degerinin
belirlenmesi amaciyla, proje alanlarina ait degerleme raporlarin1 ve matematiksel paylagim
modelini hazirlar veya hazirlattirir.

(6) Yapilacak analiz c¢aligmalar1 sonrasinda proje alanindaki gayrimenkullerin
deger tespitlerini yapar ve plan proje miidiirliigii ile koordineli olarak arazi kullanim paftasi
ile kentsel kurgusal tasarim projelerinin hazirlanmasini saglar.

(7) Kentsel doniisiim ve gelisim alanlari i¢cinde yer alan Seyhan Belediyesi’ne ait
olmayan gayrimenkuller ile ilgili olarak; proje ortakligi ve kamulagtirma g¢aligmalar1 ile
“egitim ve saglik alanlar1 hari¢” olmak {izere kamuya ait gayrimenkullerin Seyhan
Belediyesine devri iglemlerini yiiriitiir.

(8) Proje alanindaki hak sahipleriyle uygulama esaslar1 dogrultusunda uzlasma ve
anlagma siire¢lerinin yiiriitiilmesi ve sdzlesmelerin yapilmasi islemlerini yapar veya yaptirir.
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9) Anlagma neticesi belediyeye gecen tasinmazlarin takibinin yapilmasi, niifus ve
esyadan tahliyesi ve yikim islemlerinin gerceklestirilmesi igin ilgili miidiirliiklerle gerekli
koordinasyonu saglar.

(10) Anlagsma saglanamamasi durumlarinda ise ilgili mevzuat geregi kamulastirma
islemlerinin yapilmas1 hususunda Hukuk Isleri Miidiirliigii arasinda gerekli yazismalari
yaparak, kamulastirma siirecini baslatir.

(11) Belediye Meclisi karariyla kentsel doniisim ve gelisim alani ilan edilen
yerlerde kamunun miilkiyetinde veya kullaniminda olan arazi var ise Bakanlar Kurulu karari
alinmast i¢in gerekli prosediirii yiiriitiir.

(12) Kentsel donilisiim ve gelisim alan1 ilan edilen yerlerde; gayrimenkuliin kentsel
doniisiim ve gelisim alaninda kaldigi hususunun gayrimenkullerin tapu kiitiigliniin beyanlar
hanesine kaydedilmek iizere tapu midirligiine, paftasinda gosterilmek fiizere kadastro
miidirliigiine bildirilmesi ile s6z konusu gayrimenkullerin kaydinda meydana gelen
degisikliklerin bu kurumlarca Seyhan Belediyesine bildirilmesi hususlarinda gerekli
yazigmalar1 yapar.

(13) Kentsel yenileme ve kentsel donlisiim caligmalar1 sirasinda gerek miilkiyete
dair gerekse de taginmazlara dair her tiirlii bilgi ve dokiimanlarin tasnifini yaparak uygun
ortamlarda ve formatlarda arsivlenmesini saglar.

Gecekondu ve Sosyal Konut Biriminin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

MADDE 13 - (1) Kentsel doniisiim ve gelisim alani ilan edilen veya Seyhan
Belediyesi’'ne ait gayrimenkuller ve yerler ile kentsel doniisiim projesine dahil edilmek iizere;
kamulagtirma, satin alma, kamu kurumlarindan devir alma yolu ile Seyhan Belediyesi
miilkiyetine gecen gayrimenkuller ve miilkiyeti kendilerinde kalmakla beraber proje ortakligi
konusunda sahipleri ile anlagsma saglanan gayrimenkullerle ilgili olarak;

a) Kentsel doniisiim ve gelisime yonelik her tiirlii protokol, sézlesme ve tutanagin
hazirlamasi ¢aligmalarini yapar.

b) Bu gayrimenkullere dair; kat irtifaki kurulmasi, hasilat paylasimi, kat karsilig
anlagsma, yap1 kullanma izni ve kat miilkiyeti islemlerinin gerceklestirilmesi, gerekli tim
abonelik islemlerinin gergeklestirilmesi, tiretilen yapilarin sube miidiirliigiince teslim alinmasi
ve benzeri isler i¢cin Seyhan Belediyesi birimleri, dis kurumlar, gergek ve tiizel kisiler ile
gerekli prosediirii yiirtitiir.

C) Bu gayrimenkuller {iizerinde iiretilerek sube miidiirliiglince teslim alinan
yapilardan; proje alanindaki haklar1 nedeniyle proje ortakligi konusunda kendileriyle anlagma
saglanan hak sahiplerine paylarinin hesaplanmis katilim degerleri karsilig1 6l¢iistinde teslimini
saglar.

d) Seyhan ilgesine yonelik olarak kullanilmak iizere tasarruf edilmesi ve bu isler
kapsaminda yapilmas1 gereken; takas, mahsuplasma, tahakkuk ettirme ve benzeri islemleri
yapar.

Evrak Kayit ve Arsiv Biriminin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

MADDE 14 — (1) Miidiirliige gelen evraklan tarih ve sayilarina gore kayda alarak
izlemek.

2 Midiirliik tarafindan diizenlenen yazigmalar1 tarih ve gelis sirasina gore
kaydederek ilgili oldugu birim ve yerlere ulastirilmasini saglamak.
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(3) Miidiirliige ulasan BIMER basvurularini kayda almak, ilgilisine havale edilmek
iizere Miidiire sunmak ve siiresi i¢cinde cevaplandirilmasini takip etmek

4) Miidiirliige gelen ve kaydi yapilan evraklari ilgilisine havale edilmek iizere
Miidiire sunmak.

(5) Miidiir tarafindan ilgilisine havale edilen evraklar1 kayda almak ve ilgilisine
teblig etmek

(6)  Gelen ve giden tiim evraklar1 standart dosya planina gore smiflandirmak ve
dosyalamak

(7) Dosyalanan evraklari standart dosya planina gore arsivlemek

(8)  Mudiirliik arsivini ihtiyaclara gore yonetmek.

Birim Sorumlularinin gérev yetki ve sorumluluklari

MADDE 15- (1) Baskanligin amaglari, prensip ve politikalar ile ilgili mevzuat ve
Miidiiriin belirleyecegi esaslar cergevesinde, Belediye sinirlari icerisinde asagidaki gorevleri
yurutir:

a) Miidiir tarafindan kendisine havale edilen is ve islemleri bu YoOnetmelik ve
ilgili mevzuatina uygun olarak zamaninda ve etkin olarak gergeklestirmek.

b) Birime gelen evraklari teslim alip, smiflandirip, havale islemini yaparak
Miidiiriin onayina sunmak.

C) Birime gelen elektronik ortamdaki veya sozlii basvurulart kurum kimligine
uygun olarak cevaplamak ve ilgilisine aktarmak.

d) Birimin i ve islemleri ile ilgili olarak hazirlanan i¢ ve dis yazigsmalar
incelemek, siniflandirmak ve Miidiiriin onayina sunmak.

e) Kendi sorumlulugunda olan biitlin kurum kaynaklarinin etkin ve yerinde
kullanilmas1 ve korunmasi igin gerekli tedbirleri almak.

f) Ustlerinden aldi1g1 emir ve gérevleri yerine getirmek.

(2) Birim Sorumlulari, 9 uncu maddede belirtilen gdrevlerin yerine getirilmesini
saglamakla ylikiimlii olup, Miidiire karsi sorumludur.

Personelin gorev, yetki ve sorumluluklari

MADDE 16- (1) Bagkanligin amaglari, prensip ve politikalar ile ilgili mevzuat ve
Miidiiriin belirleyecegi esaslar gergevesinde, Belediye sinirlari igerisinde asagidaki gorevleri

yurutiir:

a) Bu Yonetmelikte belirtilen is ve islemleri mevzuat cergevesinde, emir ve
talimatlar dogrultusunda gereken 6zen ve siirati gostererek yapmak.

b) Gorevlerini yaparken mevzuatin tanimis oldugu tiim yetkileri kullanmak.

C) Miidiirliigiin faaliyet alanina giren gorevleri en kisa zamanda ve tam olarak
yerine getirmek.

d) Higbir fark gézetmeden tiim vatandaslara esit davranmak.

e) Beceri ve mesleki bilgi agisindan kendini gelistirmek ve bu amagh etkinliklere
katilmak.

f) Bulundugu pozisyonun gerektirdigi vasiflar1 kazanmak icin gerekli ¢abay1
gostermek.

9) Is boliisiimii esaslar1 dahilinde, es diizey ve diger pozisyonlarla koordinasyon

icerisinde ¢aligmak.
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h) Verilen isi Ongoriilen biitce sinirlar igerisinde kalarak en az maliyetle yerine
getirmek.
i) Faaliyeti i¢in talep edilen biitiin raporlar1 eksiksiz hazirlamak.

j) Yaptig: isle ilgili evrak ve bilgileri kontrol etmek, tasniflemek, dosyalamak ve
muhafaza etmek.
k) Personel is ve islemlerden amirlerine kars1 hiyerarsik olarak sorumludur.

1) Amirleri tarafindan goreviyle alakali verilecek diger gorevleri yerine getirmek.

DORDUNCU BOLUM Gérev ve Hizmetlerin icrast Gorevin planlanmasi

MADDE 17 - (1) Midiirliikteki is ve islemler, Stratejik Plana bagl kalinarak yillik
programlar dogrultusunda yiiriitiiliir.

(2) Yillik programlarda belirtilen hedef ve faaliyetlere iliskin is ve iglemler Miidiir
tarafindan diizenlenen plan dahilinde yiiriitiiliir.

Gorevin yiritilmesi

MADDE 18 - (1) Miidiirliikte gorevli tiim personel, kendilerine verilen gorevleri yasa
ve yonetmelikler dogrultusunda gereken 6zen ve siiratle yapmak zorundadir.

(2) Miidiirliige gelen tiim evraklar toplanip konularina gore dosyalandiktan sonra
Midiire iletilir.

(3)  Midiir, evraklar geregi i¢in ilgili birime tevzi eder.

4) Birim sorumlular1 birime gelen evraklar tasnif edip geregi icin ilgili personele
havale eder.

BESINCI BOLUM isbirligi ve Koordinasyon Miidiirliik birimleri arasinda isbirligi

MADDE 19 - (1) Miidiirlik dahilinde ¢alisanlar arasindaki isbirligi ve koordinasyon,
Miidiir tarafindan saglanir.

(2) Miidiirliiglin yazismalar1 Baskanin veya yetki verdigi Bagkan Yardimcisinin imzasi
ile yiiriitiiliir. Midiirliglin, Belediyenin diger birimleriyle olan yazismalart Miidiiriin imzas1
ile de yiiriitiilebilir. Imza yetkisi devri hiikiimleri bu fikradan istisnadur.

Diger kurum ve kuruluslarla koordinasyon

MADDE 20 - (1) Miidiirliikler aras1 yazismalar Miidiir’ iin imzasi ile yiirtitiiliir.

(2) Midiirliigiin, Belediye dis1 6zel ve tiizel kisiler, Valilik, Biiyliksehir Belediyesi,
Kamu Kurum ve Kuruluslar1 ve diger sahislarla ilgili gerekli goriilen yazigmalar; Miidiir ve
Bagkan Yardimcisinin parafi Belediye Baskaniin veya yetki verdigi Baskan Yardimcisinin
imzast ile yuriitiiliir.

YEDINCI BOLUM Cesitli ve Son Hiikiimler Y&netmelikte hiikiim bulunmayan haller

MADDE 21 - (1) Isbu yonetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde yiiriirliikteki ilgili
mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Yrtirlik

MADDE 22 (1) Bu yonetmelik Belediye Meclisinin kabulii tarihinde yiiriirliige girer.
Yirutme

MADDE 23 - (1) Bu yonetmelik hiikiimlerini Belediye Bagkani yiiriitiir.
Denilmektedir.
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Kanunlar, Cevre, Plan Biitge, Kiiltlir, Tiiketiciyi Koruma, Tarife, Saglik, Halkla
Iliskiler, Genglik Spor Ar-Ge, Insan Haklari, Emlak miisterek komisyon raporunda aynen;
Seyhan Ilge Belediye Meclisi tarafindan miisterek Komisyonumuza havale edilen; Kentsel
Dontisiim Midiirliigii Kurulus, Gorev ve Calisma Esaslar1 Yonetmeligi teklifi sunulmustur.

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Kentsel Dontisiim Miudirligi Kurulus, Gorev
ve Caligma Esaslar1 Yonetmeligi idareden geldigi gibi ve oycoklugu ile kabul edilmistir.

Konunun yapilan goriisiillmesinde; Komisyon raporunun kabuliine geregi i¢in evrakin
Belediye Baskanligina verilmesine oybirligi ile karar verildi.

MECLIS BASKANI MECLIS KATIBI MECLI KATIBI
Yusuf AKINCI Yasemen CELIK Nurul Feda INEP
Meclis 1. Bagkan V.
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